Retningslinjer for utbygging og andre byggmessige tiltak

for Fuglevegen borettslag
Vedtaket pa generalforsamlingen 15.05.2012, endret 31.01.2017 omfatter utbygging og mer presise
regler for vatromsarbeider samt andre aktuelle bygningsmessige tiltak i borettslaget.

1 Bakgrunn

Mange andelseiere har i lgpet av arene som er gatt gjennomfart utbyggingstiltak, men borettslaget
har manglet klare retningslinjer for utbygging. Styret skal ivareta fellesskapets og bergrte
andelseieres interesser. Selv om den enkelte andelseier er ansvarlig for utbygging og andre
bygningmessige tiltak, innebzrer borettslagsformen at darlig handverk i visse tilfeller kan bli
borettslagets ansvar og en gkonomisk belastning for fellesskapet nar boenheter skifter eier/selges.
Styret har derfor utarbeidet retningslinjer, kontrollrutiner og standard kontrakt for & sikre at
utbygging og andre bygningsmessige tiltak skjer pa en faglig tilfredsstillende mate og forhindre at
borettslaget ikke lgper ungdvendig risiko ved & gi andelseiere fullmakt til & sta som
tiltakshaver/byggherre.

Andelseiere som planlegger utbygging eller andre tiltak i boenhetene i borettslaget, ma gjare seg
kjent med disse retningslinjene og plikter a falge fastsatte kontrollrutiner. Retningslinjene skal
innarbeides i kontrakten mellom andelseier og entreprengr.

1.1 Garantibelgp

Borettslaget kan kreve at det innbetales et garantibelgp pa kr 10.000,- for skader som kan oppsta pa
borettslagets bygninger, fellesarealer eller pa andre andelseieres radighetsomrader. Styret vurderer
fra sak til sak faren for skade i samarbeid med andelseier. Garantien innbetales til borettslag.
Garantibelgpet er rentebaerende for andelseieren med den renten borettslaget til enhver tid far i
banken. Garantien blir stdende til utbyggingen er ferdigstilt og styret har godkjent eventuell
istandsetting av fellesarealer og andre andelseieres radighetsomrader. Garantibelgpet tilbakebetales
nar styret aksepterer andelseiers ferdigstillelse.

2 Utbygging (tilbygg, pabygg, frittstdende bod)

2.1. Godkjente utbyggingslgsninger

Tegninger av forhandsgodkjente utbyggingslasninger kan hentes ved a kontakte styret i borettslaget.
Innvendige planlasninger overlates til den enkelte andelseier. Se pkt. 3 om vatrom. Utbygginger
utenfor disse rammene ma det sgkes sarskilt om til styret.

2.2. Sgknad

Andelseiere som gnsker a bygge ut, ma selv sgke Plan- og bygningsetaten i kommunen om
igangsettingstillatelse. Arbeidet kan farst starte nar bygningsmyndighetenes godkjenning foreligger.
Styret skal ha kopi av godkjenningen fra Plan- og bygningsetaten sa snart andelseieren har mottatt
denne.

2.3. Kontrakt

Far sgknad sendes til Plan- og bygningsetaten, ma det inngas kontrakt mellom borettslag ved styret
og den enkelte andelseier (se vedlegg 1). | kontrakten skal det bl.a. framga hvilket
utbyggingsalternativ/lasning som er valgt. Kontrakten undertegnes av begge parter som beholder
hvert sitt eksemplar. Nar kontrakten er undertegnet av styrets leder, gis andelseieren fullmakt til &



sta som tiltakshaver/byggherre og kan sende inn sgknad til Plan- og bygningsetaten som avgjar nar
arbeidene kan starte. Ved inngaelse av kontrakt mellom andelseier og entreprengr anbefaler styret
NS 8406 (Alminnelige kontraktbestemmelser for enkle bygg og anlegg) som ivaretar andelseiers
rettigheter. | kontrakten skal det medfglge detaljert fremdriftsplan som sikrer kontinuerlig fremdrift
i arbeidet mot avtalt ferdigstillelse.

2.4. Informasjon til naboer

Borettslag har lagt likhetsprinsippet til grunn ved utbygging. Det betyr at det ikke gis
reservasjonsrett for bergrte andelseiere mot utbygging. Derimot skal bergrte andelseiere informeres
om planlagt utbygging. Bergrte andelseiere skal signere for mottatt informasjon. Med bergrte
andelseiere menes andelseier som bor i direkte tilgrensende leiligheter i samme hus/rekke, samt for
endeleilighet i neste hus/rekke. Med bergrte andelseiere menes ogsa de som bor i leiligheter hvis
radighetsomrade utbygger eventuelt ma ga over i forbindelse med utbyggingen. Adkomst til
byggeplass skal fortrinnsvis skje over borettslagets fellesomrader.

2.5. @konomi og ansvarsforhold

Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for utbyggingen av leiligheten - sa vel gkonomisk som den
faglige utferelsen. Andelseier skaffer selv ansvarshavende for utbyggingen. Utbyggingen bekostes i
sin helhet av den enkelte andelseier, men eiendomsretten til utbyggingen tilfaller borettslaget.
Andelseier har ansvar for forsikring i byggeperioden. Alle utgifter som palgper borettslaget som
felge av utbyggingen skal dekkes av den enkelte utbygger.

Fundamentering av tilbygg skal utfares etter krav/veiledning i Teknisk forskrift til plan- og
bygningsloven. Overskuddsmasse fra utgraving av fundament skal kjeres bort fra borettslagets
omrade umiddelbart. Ved utbygging er andelseier ansvarlig for eventuelle flyttinger av
koblingsbokser, omlegging av ledningsnett for vann og avlap, elektriske installasjoner, drenering
osv. Utbyggingen ma ikke hindre andre andelseiere eller borettslaget tilgang til installasjoner som
tv-kabler, telefonledninger, el-installasjoner, vann- og avlgpssystemer og lignende. For gvrig ma
utbyggingen tilfredsstille gjeldende tekniske krav.

Styret kan ogsa gi palegg som sikrer en faglig forsvarlig utfgring av utbyggingen. Utbygger er
ansvarlig for kostnader ved dette. Om utbyggingen ikke gker verdien av leiligheten proporsjonalt
med utbyggingens kostnader, har ikke borettslaget noe ansvar for eventuelt tap den enkelte matte bli
pafart.

Andelseier som utbygger, har det fulle ansvar for alle skader pa borettslagets eiendom under
byggeperioden s& som bygninger, fellesarealer med mer. Dette gjelder ogsa eventuell skade pa
tredjeperson og tredjepersons eiendeler. Den enkelte utbygger palegges a reparere/erstatte slike
skader innen naermere frister gitt av styret.

2.6. Kontrollrutiner

For a sikre utbyggingens faglige standard skal en konsulent valgt av styret godkjenne den faglige
utfgrelsen av utbyggingen. Kostnadene til konsulent inntil kr. 4.000,- dekkes av andelseier. Kostnader ut
over dette dekkes av borettslaget. Andelseier har ansvar for at konsulenten blir tilkalt ved fglgende faser
i byggearbeidet:

. Nar fundamentarbeidet er ferdig, men for steping utfares. Samtidig legges igangsettingstillatelse
fra Plan- og bygningsetaten samt tegninger fram for konsulenten.

. Nar rabygget er ferdig.

. Nar arbeidene er sluttfart.

Andelseier plikter & rette seg etter de anvisninger som gis av konsulenten og ma selv dekke de kostnader
dette pafarer andelseier. Konsulenten skal rapportere til styret.



2.7. Ferdigstillelse

Andelseier anmoder kommunen om ferdigattest. Kopi av ferdigattesten sendes styret. Nar
utbyggingen er ferdigstilt, ma andelseier varsle styret skriftlig slik at borettslaget kan overta
forsikringsansvaret og justere andelseiers fellesutgifter. Dette er ngdvendig for 4 fa dekket
merutgifter til felleskostnader for forsikring, vedlikehold etc., som gker med gkt areal.

Tilbygget skal bringes til samme utvendige standard som boenheten for gvrig med hensyn til
materialvalg, farge pa beis, etc. Det utvendige arbeidet skal veere ferdig innen ett ar etter at
pabyggingen er pabegynt. Nar styret varsles om at dette er gjort, overtar borettslaget ansvar for ytre
vedlikehold, pa samme mate som for den gvrige bygningsmassen i borettslaget. Eventuelle skader
pa fellesarealer og bergrte andelseieres radighetsomrade skal repareres og om mulig fares tilbake il
sin opprinnelige stand. Dersom tilbygget ikke er ferdigstilt ett ar etter at pabyggingen er pabegynt
(regnet fra dato for innbetaling av garantibelgp), kan borettslaget ferdigstille utvendig for utbyggers
regning.

Dersom andelseier overdrar/selger sin andel under utbyggingen, plikter han/hun a informere kjgper
om tidsfrist for ferdigstillelse. Selgende andelseier plikter ogsa a sgrge for at nye eiere av andelen
underskriver kontrakten med borettslaget. Ved overdragelse/salg star selger ansvarlig inntil ny
andelseier har patatt seg ansvaret.

2.8 Garantibelgp
Det vises til punkt 1.1.
3 Vatromsarbeider

3.1 Melding til styret

Andelseier som vil foreta arbeider pa eksisterende vatrom (dusj, bad), ma melde dette til styret i god
tid for oppstart av arbeidet (se vedlegg 2). Fra 1. januar 2012 er det ikke ngdvendig a sgke
kommunen om & bygge nytt bad eller pusse opp bad i enebolig eller hytte. Dersom arbeidene er
innenfor egen bruksenhet er det heller ikke sgknadspliktig. Nar byggearbeider i vatrom ikke lenger
er sgknadspliktige, er eier ansvarlig for at vatrommet tilfredsstiller forskriftskravene. Foretak som
utfgrer byggearbeidene vil ha et privatrettslig ansvar for sitt arbeid, men vil ikke vare ansvarlig
overfor bygningsmyndighetene i kommunen. Er det tiltak som faller utenfor
andelseiers/seksjonseieres vedlikeholdsansvar jfr. boligselskapets vedtekter, skal styret i
boligselskapet kobles inn. Eksempel her kan veere skifte av sluk og inngrep i baerende
konstruksjoner. Styret ma da ta stilling til om tiltaket kan gjennomfares som planlagt. I slike tilfeller
vil tiltakshaver i tillegg til kommunens godkjennelse ogsa vere avhengig av styrets godkjennelse.
Nermere informasjon om eventuell byggesakshehandling fas hos bygningsetaten i kommunen.

3.2 Ansvarsforhold

Fordeling av ansvar for vedlikehold framgar av borettslagets vedtekter. Denne ansvarsfordelingen
legges til grunn for alt arbeid, ogsa i vatrom. Andelseier er ansvarlig for at vatrommet tilfredsstiller
forskriftskravene. Foretaket som utfgrer byggearbeidet vil ha privatrettslig ansvar for sitt arbeid.
Det er en forutsetning at vatromsnormen og teknisk forskrift til plan- og bygningsloven blir fulgt.
Se for gvrig borettslagets vedtekter. Det ma ikke gjeres ombygginger av vatrom som senere kan
hindre borettslagets tilgang til sine anlegg eller padra borettslaget ungdvendige ekstrakostnader.

3.3 Ferdigstillelse

Komplett dokumentasjon (FDV dokumentasjon) pa arbeidet skal foreligge hos andelseier og kunne
utleveres til styret ved behov.



3.5 Garantibelgp

Det vises til punkt 1.1.

4 Innlagssing av terrasse/oppsetting av lysthus

Innglassing av terrasse/oppsetting av lysthusgir muligheter for utvidet bruk, og det beskytter mot
veer og vind. Begge medfgrer en synlig bygningsmessig konstruksjon som ma holdes i forsvarlig
stand, og konstruksjonen kan medfare skader pa tredjeperson og pa andre andelseieres eller
borettslagets eiendom.

4.1 Melding til styret, sgknadsplikt

Andelseier som vil glasse inn terrassen og/eller sette opp et lysthus, ma sgke styret om tillatelse i
god tid far planlagt oppstart av arbeidet (se vedlegg 3). Arbeider skal utfgres av fagpersoner med
offentlig godkjenning og i trad med gjeldende tekniske krav. Styret skal ha skriftlig bekreftelse fra
andelseier hvem som skal utfare arbeidet. Deretter gir styret skriftlig tillatelse nar forannevnte krav
er oppfylt. Utfarende firma ma sa sgke Plan og bygningsetaten om tillatelse til & utfare arbeidet.
Kopi av tillatelsen fra Plan- og bygningsetaten leveres styret.

4.2 dkonomi og ansvarsforhold

Far innglassing/oppsetting av lysthus kan foretas skal det inngas en narmere avtale mellom
borettslaget og vedkommende andelseier om ansvarsforhold, kostnader, drift og vedlikehold, etc.
Standard avtaleformular fglger som vedlegg 1 til disse retningslinjer. Andelseier er ansvarlig for at
alle eventuelle ngdvendige offentlige godkjennelser innhentes pa forhand. Andelseier har ansvaret
for anskaffelse, bygging, drift og vedlikehold av den innglassede terrassen. Andelseier er videre
ansvarlig for ethvert erstatningsrettslig krav som matte oppsta som fglge av manglende vedlikehold
eller ras fra taket pa den innglassede terrassen. Andelseier er ansvarlig for at byggearbeidene
giennomfares pa en slik mate at de er til minst mulig sjenanse og fare for borettslaget og gvrige
andelseiere/naboer. Videre er andelseier ansvarlig for at konstruksjonen ikke paferer skade pa andre
andelseiere, borettslaget eller tredjeperson. Av hensyn til vedlikeholdet ma glassfeltene ikke gjeres
for brede. Borettslaget har gitt som en generell retningslinje, se tegning. Hver enkelt andelseier ma
sarge for & tegne ngdvendig ansvarsforsikring som sikrer andre andelseiere, borettslaget og
tredjeperson, dersom konstruksjonen forarsaker forhold som kan gi grunnlag for krav fra disse.
Andelseier er ansvarlig for ethvert rettslig erstatningskrav som matte oppsta som fglge av ras fra
taket pa den innglassede terrassen. Borettslagets godkjenning i henhold til denne avtalen fritar ikke
andelseier for det ansvaret vedkommende har for konstruksjonen og skader eller ulemper forarsaket
av denne.

4.3 Kostnader

Andelseier som gnsker innglassing ma selv bere alle kostnader forbundet med tiltaket. Denne
forpliktelse er ikke begrenset til, men omfatter alle prosjekteringsomkostninger, gjennomfgring av
byggearbeidene, eventuelle offentlige gebyrer som faglge av at arbeidene er melde-/sgknadspliktige.
Andelseier er personlig ansvarlig overfor borettslaget for & ferdigstille arbeider som er godkjente og
pabegynt.

4.4 Drift og vedlikehold

Andelseier skal for egen regning gjennomfare drift og vedlikehold av den innglassede terrasse og
[eller lysthus.



Vedlikeholdsplikten omfatter, men er ikke begrenset til fglgende:

. Regelmessig ettersyn av konstruksjonen
. Ettersyn av fester og skinner skal gjennomfares fortlgpende
. Konstruksjonen skal holdes vedlike, blant annet slik at glassene ikke lgsner ved eksempelvis

sterk vind, og andelseier er ansvarlig for umiddelbart a iverksette for egen regning ngdvendige tiltak
for a sikre skader pa konstruksjonen og eventuelle utbedringer

. Glasstak skal holdes fritt for sng slik at det ikke oppstar fare for takras, is, dannelse av
istapper med videre som kan forarsake skader eller ulemper for andre andelseiere, borettslaget eller
tredjeperson

. Monterte sngfangere eller andre tiltak, forutsettes a skulle fungere tilfredsstillende
. Vask og renhold skal foretas slik at innglassingen ikke virker skiemmende
4.5 Overdragelse

Andelseier som selger sin leilighet er ansvarlig for at ny eier tiltrer denne avtalen ved sin
forpliktende underskrift. Ved overdragelse/salg star navaerende andelseier ansvarlig inntil ny
andelseier har patatt seg ansvaret.

4.6 Garantibelgp

Det vises til punkt 1.1.

5 Varmepumpe

Styrets beslutninger om tillatelse til montering av varmepumpe innebarer balansering av fordeler
for den enkelte mot ulemper som falge av eksponering og eventuell stay. Fglgende regler gjelder:
. Styret kan etter sgknad fra andelseiere gi tillatelse til 4 sette opp varmepumpe pa husvegg.
Det er beboer i samrad med styret som avgjer hvor varmepunpen skal monteres pa yttervegg,
primart under stuevindu pa bakside.

. Varmepumpe kan kun settes opp om det ikke er til serlig ulempe for bergrte naboer ved
skjemmende eksponering mv.

. Alle rgr/faringer skal males i husets farge og monteres slik at fuktighet ikke kan skade
veggen. Andelseier ma avklare hvilken malingstype som kan benyttes pa anlegget.

. Utvendige rer/fgringer skal fgres inn i 1. etasje med mindre de ikke er eksponert for innsyn.
Styret kan etter sgknad gjare unntak, og kan stille neermere vilkar for utvendig fering/rar.

. Det tas forbehold om at andelseier selv ma bere kostnader og evt. ulempe pga.

nedmontering og driftsstans som falge av at det i borettslaget skal utfgres vedlikeholdsarbeider pa
fasaden.

. Ifbm slike arbeider kan det fra borettslaget forlanges at andelseier til et fastsatt tidspunkt,
selv besgrger midlertidig demontering av varmepumpe med innbygging, slik at denne ikke hindrer
fremdriften pa vedlikeholdsarbeidene.

6 Innredning av kjellere
6.1 Bakgrunn

| borettslag der bygningsmassen bestar av rekkehus har mange andelseiere bygd om kjellerrom til
kjellerstue. | mange tilfeller har andelseierne foretatt ombygging uten a sparre borettslaget om
tillatelse og eventuelt sjekket ansvarsforholdet ved en ombygging. Siden opprinnelige kjellerrom er
bygget som disponible rom, boder etc. og drenering kun er beregnet for dette, kan det oppsta
fuktskader pa enkelte av de ombygde kjellerne. En endring av et disponibelt rom til en kjellerstue
(primaerrom) bgr veere en endring som andelseier har det hele og fulle ansvar for. Borettslaget har



ikke ansvar for a reparere skader pa de ombygde kjellerrom. | utgangspunktet har borettslaget
ansvar for det ytre vedlikehold. En del av det ytre vedlikehold er a sgrge for skikkelig drenering.
Siden borettslaget ved ombygging tok klart forbehold om ansvar for skader som skyldes ytre
vedlikehold, som f. eks drenering, vil de andelseierne som i dag fortsatt bor i borettslaget og som
selv foretok en ombygging ikke ha noe krav overfor borettslaget. Andelseier som har flyttet inn etter
at ombyggingen skjedde vil i utgangspunktet kunne kreve at borettslaget utbedrer skaden pa deres
kjellerstue. Eneste muligheten borettslaget har for a slippe dette er at borettslaget i forbindelse med
at vedkommende kjgpte boligen gjorde vedkommende uttrykkelig klar over at borettslaget ikke har
noe ansvar for kjellerombyggingen. Dette blir sjelden gjort og borettslaget far derfor normalt
ansvaret for vedlikeholdet av slike ombygginger, nar vedlikeholdet skyldes ytre forhold som
borettslaget har ansvaret for.

Nar en andelseier foretar en ulovlig om- eller pabygging (uten samtykke), vil borettslaget i visse
tilfelle kunne kreve det ulovlig utfgrte arbeidet fjernet. | enkelte saker har imidlertid tidligere styrer
i borettslaget visst om at enkelte andelseiere foretok en om- og/eller pabygging uten & ha sgkt. Nar
borettslaget ikke reagerte, er det for sent  ta opp saken senere for & nekte eller kreve rivning. Det er
derfor viktig at styret reagerer med en gang det blir klar over at noe galt skjer i borettslaget - dette
kan vare ulovlig om- og pabygging eller ulovlig fremleie.

6.2 Sgknad

Innredning av kjeller skjer pa eget ansvar. Eventuelt sopp- og rateskade, samt andre skader som kan
oppsta ved ombygging og innredning av kjellerrom/rakjeller dekkes ikke av borettslaget. Andelseier
skal varsle borettslaget om innredning kjeller. Nar styret har godkjent ombygging/innredning av
kjeller, ma andelseier selv sgrge for byggemelde dette der det er krav om det, dvs. ved
bruksendring, bygging av vatrom, elektriske installasjoner og ved fasadeendring. Innsetting av nye
starre vinduer i kjeller eller kjellerder er meldepliktig fasadeendring og skal godkjennes av
borettslaget.

Dersom kjellerarealene skal benyttes til beboelsesrom, ma det etableres ramningsvei ved innsetting
av vinduer godkjent som remningsvei eller kjellerder. Ved innredning av kjeller gjelder de samme
reglene som for tiloygg mht. at borettslaget ikke kan gjeres ansvarlig for skader pa innredning som
falge av fukt eller vanngjennomtrengning i yttermur.

6.3 @konomi og ansvarsforhold

Dersom det oppstar starre fuktskader vil styrets ansvar kun omfatte kostnader til utvendig drenering
eller andre tiltak som hindrer vann i & trenge inn i kjeller. Den enkelte andelseier vil deretter selv std
ansvarlig for alle kostnader som knytter seg til innvendig utbedring/gjenoppbygging.

De originale veggene er i betong med jordmasser som ligger rett inn pa betongveggen. For a
unnga/redusere innvendig fukt, anbefales det a isolere veggene utvendig far innvendige arbeider
starter. I mange borettslag er de originale kjellerveggene kledd innvendig med 5 cm tykke plater av
presset treull ned til sdlen. Salen kan sta ca. 30 cm opp over innvendig gulv, og her er det ingen
isolasjon. Endring av original takhgyde i kjeller, krever omlegging av drenering og forutsetter
sgknad til, og godkjenning fra styret.

For at en andelseier skal kunne legge kjellerarealet til sitt eksisterende boligareal forutsettes det at
andelseier bade har fatt styrets og ngdvendige offentlige godkjenninger av bruksendring,
fasadeendring etc., og at innredningsarbeidene er utfert iht. forskrifter for vatrom/elektro-
installasjoner eller andre meldepliktige tiltak.

Byggeaktivitet skal til enhver tid forega i samsvar med gjeldende ordensregler og leiekontrakt.
Denne skal veere til minst mulig sjenanse for de gvrige beboere. Byggeavfall skal ikke oppbevares i
remningsveier eller pa borettslagets fellesomrader. Byggeavfall skal ikke kastes i borettslagets
containere. Borettslagets omrader skal ikke benyttes som lagringsplass for byggematerialer og
lignende. Det er ikke tillatt & parkere biler pa borettslagets omrader i forbindelse med utbyggingen.



Styret kan gi tillatelse til transport i forbindelse med absolutt ngdvendig av- og palessing av
kortvarig karakter. Bestemmelsen gjelder ogsa for innleide handverkere, noe byggherre plikter a
orientere om og tilse at etterleves. Ombyggingsarbeider ma skje i samsvar med ordensreglenes
bestemmelser om stilletider og lignende.

Kjellere hvor det har foregatt ulovlig bruksendring og innredning, kan av styret enten kreves
tilbakefart til dpen kijeller, eller at andelseier sgrger for & bringe deling, bruksendring og innredning
i overensstemmelse med retningslinjene her.

6.4 Overdragelse

Andelseier som selger sin leilighet er ansvarlig for at ny eier tiltrer denne avtalen ved sin
forpliktende underskrift. Ved overdragelse/salg star navarende andelseier ansvarlig inntil ny
andelseier har patatt seg ansvaret.

6.5 Garantibelgp

Det vises til punkt 1.1

7 Bygging av terrasse, platting og tak over terrasse

Tegninger av godkjente utbyggingslgsninger kan eventuelt hentes hos borettslagets styre.

Du kan bygge en terrasse pa bakken, som ikke begrenser bruken av omradet til vandring, lek og
annen bruk og som ikke stikker mer enn 0,5 m over gjennomsnittlig bakkeniva uten a sgke
kommunen om tillatelse. Avstanden til nabogrense kan ikke veaere mindre enn 4,0 m.

Andelseiere som bygger terrasse/platting som er 0,5 m over gjennomsnittelig bakkeniva ma selv
sgke kommunen om igangsettingstillatelse. Arbeidet kan farst starte nar bygningsmyndighetenes
godkjenning foreligger. Styret skal ha kopi av godkjenningen fra bygningsmyndighet (om
ngdvendig) sa snart andelseieren har mottatt denne. Retningslinjene for utbygging tar utgangspunkt
i reguleringsplan og bebyggelsesplan. Disse retningslinjene forligger i Kongsvinger kommune.

Det finnes egne tegninger for oppsetting av tak over terrasse. Tak kan settes opp over halve eller
hele terrassen. Ved bruk av takplater skal det benyttes samme materiale som pé husets tak. Man kan
ogsa sette opp plasttak over halve eller hele terrassen dersom det er gnskelig.

Far oppstart skal styret kontaktes for tegninger og materialvalg.

Det vises til punkt 1.1

8 Oppsetting av ny skillevegg

Far innkjgp av materialer til nye skillevegger ma styret kontaktes.

Borettslaget kan refundere utgifter til ngdvendig skifte av nye skillevegger med inntil kr 1000.
Styret kan regulerer belgpet dersom dette vurderes ngdvendig pga skade og starrelse.
Andelseier ma avtale med den andre bergrte nabo, hvis ikke det gjelder en skillevegg pa enden.
Borettslaget refunderer ikke uten befaring far nedrivning av gammel skillevegg. | tillegg ma
kvitteringer leveres far en eventuell utbetaling kan skje. Det er styret som avgjer refusjonen.



9 Opparbeidelse av ngdvendig parkeringsplass pa tillagt uteareal ved eventuell
funksjonshemming

Samtlige husstander er tildelt en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. I tillegg disponerer
borettslaget 7 gjesteparkeringsplasser rundt garasjeanlegget og en parkeringsplass bak Grendehuset
hvor det er plass til flere biler. Utenfor Grendehuset er det plass for de som leier dette.

9.1 Far byggingen starter

Andelseier som har en funksjonshemming som gjar det helt ngdvendig a opparbeide egen
parkeringsplass pa uteareal som er tillagt hans bolig, ma selv sgrge for & fa tillatelse fra Plan- og
bygningsetaten. Far sgknaden sendes ma det sgkes godkjennelse fra styret i borettslaget.

Seknaden til styret skal vare skriftlig og inneholde bekreftelse pa at naboene er varslet. Evt.
naboprotester kan av styret forlanges vedlagt som dokument i saken til Plan- og bygningsetaten.
Seknaden skal for gvrig inneholde malsatt tegning, beskrivelse av arbeidene, typeangivelse av faste
byggematerialer (dekke) samt fremdriftsplan for arbeidene.

P-plass som har inn- og utkjgring til offentlig vei, ma ha godkjenning fra Teknisk forvaltning i
Kongsvinger. Ogsa for p-plass som ikke har slik inn- og utkjering til offentlig vei, skal utformingen
veere i samsvar med kommunens/vegvesenets forskrifter.

9.2 Utfarelse av arbeidene

P-plassen skal asfalteres eller steinsettes. Ved fjerning av gjerde skal det settes opp hekk. Styret
fastsetter type og utfgrelse. Ved utgraving i skraninger skal stgttemur utfares ihht de til enhver tid
gjeldende forskrifter og med godkjent stein.

Andelseieren ma selv foresta og bekoste alle arbeidene.

Utbyggingen skal skje med minst mulig ubehag for naboene. Alle arbeider skal utferes fagmessig
og med kontinuerlig fremdrift.

9.3 Nar arbeidene er ferdige

Etablert p-plass pa tillagt eiendom blir ikke innregulert i borettslagets parkeringsvedtekter. Alt
fremtidig vedlikehold av p-plassen, stgttemur, asfalt/sten og port hviler pa andelseieren selv.
Andelseieren svarer for at p-plassen kun brukes til parkering av registrert motorvogn. Det er ikke
tillatt & benytte p-plassen til oppbevaringsplass eller hensetting av campingvogn, bat m.v.
Andelseier svarer for at bruken av p-plassen ikke er til sjenanse eller ungdig ulempe for naboene.
Borettslagets vedtekter og husordensregler gjelder ogsa for p-plassene.

Andelseier forplikter seg til 4 dekke evt. merutgifter borettslaget matte fa ved istandsetting av p-
plassen etter utfgrelse av ngdvendige reparasjons- eller vedlikeholdsarbeider i borettslaget, for
eksempel ved drenering, skifting av kloakkrgr, trekking av kabel etter brudd etc.

Andelseier er ansvarlig for at plassen kun benyttes av den personen som er tildelt
parkeringstillatelsen.

Ved eventuelt salg av leiligheten, hvor det er tilrettelagt for parkering pga funksjonshemming, ma

dette opplyses om ved salg. Plassen kan ikke viderefares til ny eier, med mindre ny eier innehar
parkeringstillatelse pga funksjonshemming.

9.4 Garantibelgp



Det vises til punkt 1.1.

10. Parabol

Styret kan etter sgknad gi tillatelse til a sette opp parabolantenne. Antennen skal settes opp slik at
den er til minst mulig sjenanse for naboer. Sgknad om plassering av parabolantenne skal inneholde
malsatt illustrasjon som viser plassering, og det skal foreligge nabosamtykke fra alle bergrte
gjenboere. Det tas forbehold om at andelseier selv ma bare kostnader og evt. ulempe pga.
nedmontering som falge av at det i borettslaget skal utfares vedlikeholdsarbeider pa fasaden. Ifom.
slike arbeider kan det fra borettslaget forlanges at andelseier til et fastsatt tidspunkt, selv besarger
midlertidig demontering av parabol, slik at denne ikke hindrer fremdriften pa
vedlikeholdsarbeidene.

11. Utekraner

Beboere som gnsker & montere egne utekraner har anledning til det. Styret skal sgkes og
godkjenning skal foreligge for oppstart. Det skal benyttes godkjente fagpersoner og frostsikre
kraner. | sgknaden opplyses det om hvilken fagperson som skal benyttes.

Det er ikke lenger anledning til & koble kranen til fellesrer. Den skal monteres pa rar i leiligheten og
det er andelseier selv som star for vedlikehold.

12 Pipehull

| utgangpunktet kan det ikke monteres ovner pa pipene utenom de eksisterende hull. Dersom det
skal lages nye hull til ovn skal fagpersoner kontaktes og benyttes. Saken ma meldes til styret, hvor
det blant annet skal opplyses om hvilken fagperson man skal benytte.



Vedlegg 1

til retningslinjer for tiloygg/pabygg i Fuglevegen borettslag.

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret
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thf (privat).......ccoeevieiinann.. (arbeid).........cceeenn (mobil)

Kopi av melding/sgknad om tiltak, fasadetegninger og innvendig planlgsning falger vedlagt.
Andelseier bekrefter ogsa at andre bergrte andelseiere/beboere er gjort kjent med andelseiers
planer.

Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for tilbygg/pabygg som framgar av gjeldende
”Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak 1 Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eviien ... 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



Vedlegg 2

til retningslinjer for vatromsarbeider i Fuglevegen borettslag.

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret
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Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for vatromsarbeider som framgar av gjeldende
“Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak 1 Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eviian .. 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



Vedlegg 3

til retningslinjer for innglassing av terrasse/oppsetting av lysthus i
Fuglevegen borettslag.

KONTRAKT

mellom Fuglevegen borettslag ved styret

0g

andelSeier. ... .o.oii

T |1

Felgende innglassingsalternativ er valgt i henhold til bestemmelser gitt av Plan- og
Bygningsetaten i Kongsvinger kommune.

Kopi av melding/sgknad om tiltak, fasadetegninger og innvendig planlgsning falger vedlagt.
Andelseier bekrefter ogsa at andre bergrte andelseiere/beboere er gjort kjent med andelseiers
planer.

Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for innglassing av terrasse/lysthus som framgar av
gjeldende “Retningslinjer for bygningsmessige tiltak i Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, ...../...... 20....




Kontrakten fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.

Vedlegg 4

til retningslinjer for opparbeidelse av P-plass i Fuglevegen borettslag

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret

0g
Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for opparbeidelse av P-plass som framgar av
gjeldende “Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak i Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eeiii ... 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



Vedlegg 5

til retningslinjer for montering av varmepumpe / parabol i Fuglevegen borettslag.

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret
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Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for montering av varmepumpe / parabol som framgar
av gjeldende: “Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak i Fuglevegen
borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eeiii ... 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



Vedlegg 6

til retningslinjer for oppsett av ny skillevegg Fuglevegen borettslag.

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret
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Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for oppsett av ny skillevegg som framgar av gjeldende:
“Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak i Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eviien .. 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



Vedlegg 7

til retningslinjer for montering av utekran i Fuglevegen borettslag.

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret
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Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for monterig av utekran som framgar av gjeldende:
“Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak 1 Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eviiin ... 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



Vedlegg 8

til retningslinjer for & lage nye pipehull i Fuglevegen borettslag.

MELDING OM TILTAK
mellom Fuglevegen borettslag ved styret
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Andelseier er kjent med og godtar de vilkar for & lage nye pipehull som framgar av gjeldende:
“Retningslinjer for utbygging og andre bygningsmessige tiltak 1 Fuglevegen borettslag”.

Kongsvinger, .......... [eviiin ... 20.........

Melding om tiltak fylles ut og undertegnes i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.



